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Inleiding

Exploitatielasten spelen een belangrijke rol bij de inschatting van het
rendement op vastgoedbeheer en -transacties. Het snel beschikken
over de juiste informatie is dan ook van grote waarde.

De relevante gegevens die staan vermeld in de Vastgoed Exploitatie-
wijzer geven een stevige ondersteuning bij het beheer van uw vast-
goedportefeuille.

De gebouwen zijn onderverdeeld in negen categorieén: woningen,
(parkeer)garages, kantoorgebouwen, bedrijfsgebouwen, gebouwen
voor educatie, gebouwen voor sport en recreatie, zorggebouwen,
speciale gebouwen en winkels. De categorieén zijn op hun beurt
gesegmenteerd in gebouwtypen. Alle gebouwtypen worden geintro-
duceerd door middel van een kleurenfoto van een referentiegebouw
en een beknopte omschrijving.

Bij ieder gebouw treft u de juiste reserveringskosten voor onderhoud
en herbouw aan. Deze zijn gebundeld per pagina zodat u in één oog-
opslag beschikt over de relevante bedragen. Naast de kennis van de
specialisten van Cobouw Bouwkosten worden de meest relevante
voorschriften en wet- en regelgeving gehanteerd zoals de NEN 2580
en de SBRCUR 2013.

Ten grondslag aan alle gebouwen liggen complete elementbegrotin-
gen (bouwkundig/installatietechnisch, tuin en terrein) voor sloop/
nieuwbouw (inclusief herstelkosten), preventief onderhoud, correctief
onderhoud en tussentijdse vervangingen. leder clusterelement
bestaat uit één of meerdere bouwdelen waarvan de levensduur en
onderhoudspatronen zijn vastgelegd. Deze kosten zijn toegedeeld
naar kosten voor de huurder of voor de verhuurder c.q. eigenaar.
Het preventief en correctief onderhoud alsmede de tussentijdse
vervangingen worden uitgedrukt in reserveringskosten per jaar.
Daardoor kunnen de bedragen - indien gewenst — onderling kunnen
worden opgeteld en vergeleken.

Ook geeft deze uitgave inzicht in de nu geldende OZB-tarieven, riool-

lasten en waterschapslasten, de kosten koper, verzekeringspremies en
de beheerkosten.
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Exploitatiewijzer online

Bij de Vastgoed Exploitatiewijzer hoort een online applicatie:
www.exploitatiewijzer.nl.

De data in deze applicatie wordt maandelijks bijgehouden en geactua-
liseerd met betrekking tot de prijsstelling en de voorschriften en wet-
en regelgeving.

In de applicatie kunt u van ieder gebouw de parameters instellen zoals
de lengte, breedte en hoogte. Tevens kunt u de vormfactoren instellen
zoals de open-dichtverhouding van de gevel en de percentages van de
indirecte kosten. Elke elementbegroting is aan te passen aan de uit-
voeringsvariant van het gebouw in uw situatie. Het is ook mogelijk
om zelf de kosten te verdelen tussen de huurder en de verhuurder c.q.
eigenaar van een gebouw.

Bij uw abonnement op de Vastgoed Exploitatiewijzer behoort toegang
tot de Basicversie van de www.exploitatiewijzer.nl. Voor aanvullende
functionaliteiten, zoals het aanpassen van details en een volledige
rapportage, kunt u zich abonneren op de Exploitatiewijzer Pro.

Wij hopen dat de Vastgoed Exploitatiewijzer het beheer van uw vast-
goedportefeuille effectief zal ondersteunen.

Mocht u ideeén hebben voor verbeteringen, dan kunt u deze per
e-mail sturen naar redactiebouwkosten @vakmedianet.nl.
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Gestapelde woningen

Galerijflat, normaal, 3-laags met souterrain, plat dak

i
4
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Normale flatwoningen. Drie bouwlagen met souterrain, plat dak. Met-
selwerkgevels met spouwisolatie, galerij aan voor- en achterzijde,
meranti kozijnen, HR++ glas. Bitumineuze dakbedekking met isolatie.
Betere afwerking. Betere sanitaire voorzieningen, uitgebreide keuken.
Berging in souterrain. HR-ketel met wwvz, paneelradiatoren, PVC-af-
voer, zinken HWA, mechanische afzuiging, kamerthermostaat. Uitge-
breide elektrotechnische voorzieningen, verlichting, verdeelinrichting,
krachtstroom, wandcontactdozen, intercom met camera en monitor,
belinstallatie, radio-TV-aansluitpunt, extra rookmelders. Terrein voor-
zien van afvoer en gedeeltelijk bestraat met BSS.

Gebouwgrootte: 2.058 m2 BVO, 5.969 m3, 18 woningen.

Onderhoudskosten

Eenheid Reserveringskosten per jaar per eenheid
Preventief Correctief Vervanging

Totaal 7.075,- 5.415,- 22.880,-

Woning 393- 312,- 1.270,-

m? BVO 344 2,73 11,10

m? 119 0,94 383

Herbouwkosten

Eenheid Kosten per eenheid

Totaal 1.975.190,-

Woning 109.735,-

mz BVO 960,-

m? 331.-
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Kantoorgebouwen

Laag, vliesgevel(s)

Vliesgevels van speciale aluminium profielen met gehard, isolerend
en zonwerend glas. Bitumineuze dakbedekking. Goede thermische
isolatie van gevels en dak. Goede afwerking interieur. Pantry en toilet-
ruimten op alle verdiepingen. Technische ruimten in dakopbouw.
Noodtrappenhuis. HR-ketel met wwvz, thermostatische radiatorkra-
nen, paneelradiatoren, inregelafsluiter, PVC-afvoer, HWA met slagvast
ondereind, koude-opwekking en -distributie met multisplitsysteem
(kleinschalig), mechanische luchtafvoer, kamerthermostaat. Centrale
elektrotechnische voorzieningen, bekabeling, vloergootinstallatie,
krachtstroom, verdeelinrichting, verlichting, data-, telefoon-, brand-
meld- en deurbelinstallatie, inbraakbeveiliging. Enkele lift. Terrein
voorzien van afvoer, gaashekwerk, betontegels, parkeerplaatsen van
BSS, elektrische slagboom.

Gebouwgrootte: 817 m2 BVO en 2.695 m3.

Onderhoudskosten

Eenheid Reserveringskosten per jaar per eenheid
Preventief Correctief Vervanging

Totaal 5.190,- 1.085,- 17.725,-

mz BVO 6,35 1,33 21,70

m? 1,93 0,40 6,58

Herbouwkosten

Eenheid Kosten per eenheid

Totaal 1.260.740,-

m? BVO 1.545,-

m? 468,-
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