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De standaard voor commercieel 
vastgoedtaxaties

Transparant, vergelijkbaar en kwalitatief toetsbaar.
Dat is de basis voor het Taxatie Management Systeem (TMS). 
Ontwikkeld door kennisinstituut TMI, samen met vertegenwoordigers 
uit de gehele vastgoedbranche. Gebaseerd op de Taxatierichtlijn Com-
mercieel Vastgoed die voldoet aan alle internationale en professionele 
standaarden. Zo biedt TMS de mogelijkheid alle commercieel vast-
goedtaxaties in Nederland volgens dezelfde uitgangspunten uit te 
voeren. TMS is vanaf dag één omarmd door De Nederlandsche Bank 
en toezichthouder AFM.

Inmiddels werkt de meerderheid van de commerciële vastgoedtaxa-
teurs met TMS, gecertificeerd door TMI. Samen hebben zij al duizen-
den uniforme vastgoedwaarderingen uitgevoerd.

Kijk voor meer informatie op
www.taxatiemanagementsysteem.nl.
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Inleiding

Exploitatielasten spelen een belangrijke rol bij de inschatting van het 
rendement op vastgoedbeheer en -transacties. Het snel beschikken 
over de juiste informatie is dan ook van grote waarde. De relevante 
gegevens die staan vermeld in de Vastgoedmarkt Exploitatiewijzer ge-
ven een stevige ondersteuning bij het beheer van uw vastgoedporte-
feuille.
De gebouwen zijn onderverdeeld in negen categorieën: woningen, 
(parkeer)garages, kantoorgebouwen, bedrijfsgebouwen, gebouwen 
voor educatie, gebouwen voor sport en recreatie, zorggebouwen, spe-
ciale gebouwen en winkels. De categorieën zijn op hun beurt geseg-
menteerd in gebouwtypen. Alle gebouwtypen worden geïntroduceerd 
door middel van een kleurenfoto van een referentiegebouw en een 
beknopte omschrijving.
Bij ieder gebouw treft u de juiste reserveringskosten voor onderhoud 
en herbouw aan. Deze zijn gebundeld per pagina zodat u in één oog-
opslag beschikt over de relevante bedragen. Naast de kennis van de 
specialisten van Kosteninformatie worden de meest relevante voor-
schriften en wet- en regelgeving gehanteerd zoals de NEN 2580 en de 
SBRCUR 2013.

Ten grondslag aan alle gebouwen liggen complete elementbegrotin-
gen (bouwkundig/installatietechnisch, tuin en terrein) voor sloop/
nieuwbouw (inclusief herstelkosten), preventief onderhoud, correctief 
onderhoud en tussentijdse vervangingen. Ieder clusterelement be-
staat uit één of meerdere bouwdelen waarvan de levensduur en on-
derhoudspatronen zijn vastgelegd. Deze kosten zijn toegedeeld naar 
kosten voor de huurder of voor de verhuurder c.q. eigenaar. Het pre-
ventief en correctief onderhoud alsmede de tussentijdse vervangin-
gen worden uitgedrukt in reserveringskosten per jaar. Daardoor 
kunnen de bedragen – indien gewenst – onderling kunnen worden op-
geteld en vergeleken.

Ook geeft deze uitgave inzicht in de nu geldende OZB-tarieven, riool-
lasten en waterschapslasten, de kosten koper, verzekeringspremies en 
de beheerkosten.
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Exploitatiewijzer online

Bij de vastgoedexploitatiewijzer hoort een online applicatie: www.ex-
ploitatiewijzer.nl. De data in deze applicatie wordt maandelijks bijge-
houden en geactualiseerd met betrekking tot de prijsstelling en de 
voorschriften en wet- en regelgeving. In de applicatie kunt u van ieder 
gebouw de parameters instellen zoals de lengte, breedte en hoogte.
Tevens kunt u de vormfactoren instellen zoals de open/dicht-verhou-
ding van de gevel maar ook de percentages van de indirecte kosten. 
Elke elementbegroting is aan te passen aan de uitvoeringsvariant van 
het gebouw in uw situatie. Het is ook mogelijk om zelf de kosten te 
verdelen tussen de huurder en de verhuurder c.q. eigenaar van een 
gebouw.

Bij uw abonnement op de Vastgoedmarkt Exploitatiewijzer behoort 
toegang tot de Basicversie van de www.exploitatiewijzer.nl. Voor aan-
vullende functionaliteiten, zoals het aanpassen van details en een vol-
ledige rapportage, kunt u zich abonneren op de Exploitatiewijzer Pro.

Wij hopen dat de Vastgoedmarkt Exploitatiewijzer het beheer van uw 
vastgoedportefeuille effectief zal ondersteunen. Mocht u ideeën heb-
ben voor verbeteringen en/of aanvullingen, dan kunt u een e-mail stu-
ren naar redactiekosteninformatie@vakmedianet.nl.
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Historische woongebouwen, tussenwoning

Grachtenpand, luxe, 4-laags, hellend dak
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Historische woongebouwen, tussenwoning  Grachtenpand, luxe, 4-laags, hellend dak

Gerenoveerd monumentaal grachtenpand, 4-laags. Metselwerkgevels 
met spouwisolatie, meranti kozijnen, HR++ glas. Keramische dakpan-
nen. Luxe sanitaire voorzieningen en keuken. Redelijke detaillering, 
klassieke architectuur. Geen lift. HR-ketel zonder wwvz, vloerverwar-
ming (hoofdverwarming), paneelradiatoren, PVC-afvoer, koperen goot 
in betimmering met koperen HWA, direct-gestookte boiler 150 liter, 
koude-opwekking en -distributie met singlesplitsysteem, luchtbehan-
deling o.b.v. warmteterugwinning, weersafhankelijke regeling. Ver-
lichting, verdeelinrichting, belinstallatie, wandcontactdozen, extra 
aansluitpunten, extra brandmelders. Terrein voorzien van afvoer en 
gedeeltelijk van straatstenen.
Gebouwgrootte: 298 m2 BVO en 811 m3.

Onderhoudskosten
won 91

Herbouwkosten

Eenheid Reserveringskosten per jaar per eenheid

Preventief Correctief Vervanging

Totaal 950,- 594,- 3.355,-
m2 BVO 3,19 1,99 11,25
m3 1,17 0,73 4,13

Eenheid Kosten per eenheid

Totaal 307.515,-
m2 BVO 1.030,-
m3 379,-
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Gebouwen voor openbare diensten

Bankgebouw, 2-laags, rechthoekig, plat dak
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Bankgebouw, 2-laags, rechthoekig, plat dak

Bankgebouw, rechthoekig, 2-laags, plat dak. Traditioneel gemetselde 
gevels, aluminium kozijnen, aluminium entreepui met automatische 
tourniquetdeur, HR++ beglazing, zonwerende screens. Goede thermi-
sche isolatie van gevels en dak. Bitumineuze dakbedekking. Goede 
afwerking interieur. Pantry en toiletten beneden en boven. HR-ketel 
met wwvz, thermostatische radiatorkranen, paneelradiatoren, HWA-
afvoeren met slagvast ondereind, multisplitunit, mechanische luchtaf-
voer, klimaatregeling. Krachtstroom, verdeelinrichting, verlichtingsar-
maturen met lichtregeling, noodverlichting, data-, telefoon-, deurbel- 
en intercominstallatie, brandmeldinstallatie met extra optische mel-
ders, inbraakbeveiliging met doormelding. Terrein voorzien van 
afvoer, gaashekwerk, BSS, betontegels en elektrische slagboom.
Gebouwgrootte: 1.030 m2 BVO en 4.015 m3.

Onderhoudskosten
spec 6

Herbouwkosten

Eenheid Reserveringskosten per jaar per eenheid

Preventief Correctief Vervanging

Totaal 1.745,- 1.870,- 22.510,-
m2 BVO 1,70 1,81 21,85
m3 0,44 0,47 5,61

Eenheid Kosten per eenheid

Totaal 1.229.685,-
m2 BVO 1.195,-
m3 306,-


